
Repertorio n. 7493                          Raccolta n.5197
VERBALE DI DEPOSITO DI CONTRATTO PRELIMINARE E MO-

DIFICA
R E P U B B L I C A      I T A L I A N A

L'anno duemilaventiquattro il giorno diciassette del mese di ottobre.
(17 ottobre 2024)

In Roma, Via Guidubaldo Del Monte n. 61.
Avanti a me Avv. Arnaldo Parisella, Notaio in Frosinone, iscritto al Ruolo 
del Distretto Notarile di Frosinone,
sono comparsi:
- TUCCI Francesca, nata a Roma (RM), il 4 giugno 1965 ed ivi residente, 
in Via Rodolfo Lanciani n. 30, codice fiscale TCC FNC 65H44 H501O;
- TUCCI Ilaria, nata a Roma (RM), il 6 maggio 1971 ed ivi residente, in Via 
Giulio Alberoni n. 8, codice fiscale TCC LRI 71E46 H501K;
- TUCCI Stefania, nata a Roma (RM), il 21 settembre 1966 ed ivi residente, 
in Via Giulio Alberoni n. 8, codice fiscale TCC SFN 66P61 H501L;
(in qualità di Proprietarie ed in seguito denominate "Promittenti");
- GRIGNANI Lorenzo, nato a Tivoli (RM) il 10 luglio 1970, codice fiscale 
GRG LNZ 70L1O LI82U, il quale interviene al presente atto non in prioprio 
bensì quale Amministratore Unico e Rappresentante Organico della

“NV COBRA SOLAR S.r.l.”
con sede legale in Roma, Via Guidubaldo del Monte 61, avente P.IVA, Co-
dice  Fiscale  e  numero  di  iscrizione  al  Registro  delle  Imprese  di  Roma 
16916511005, iscritta al numero RM-1683884 del R.E.A. di Roma, capitale 
sociale 2.500,00 i.v.
(in seguito denominato "Promissario" di seguito entrambi anche denominati 
"Parti").
Detti  Comparenti,  della cui identità personale,  qualifica e poteri  io notaio 
sono certo,

PREMETTONO
a) che le Parti hanno sottoscritto privatamente in data 17 novembre 2022 
un contratto preliminare di compravendita che si allega al presente atto in co-
pia conforme sotto la lettera “A” onde costituirne parte integrante e sostan-
ziale;
a) che detto contratto è stato già debitamente registrato presso l’Agenzia 
delle Entrate di Roma - Collatino in data 19 gennaio 2023, al n. 294, Serie 
3T;
b) che le stesse Parti intendono oggi procedere alla parziale modifica del 
medesimo contratto;
E CIÒ PREMESSO E QUALE PARTE INTEGRANTE E SOSTANZIALE
CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE

Articolo 1)
Le Parti, nel riconoscere come vere ed autentiche le sottoscrizioni apposte al 
contratto allegato e nel confermare tutto quanto in esso previsto, dichiarano 
di modificare lo stesso limitatamente ai seguenti profili:

I)
Il termine di avveramento della condizione di cui all’art. 4) e quello di stipu-
la del contratto definitivo di cui all’art. 7) sono posticipati sino al 17 maggio 
2027.

II)
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Ferme le condizioni previste, in considerazione di quanto sopra, a parziale 
modifica di quanto previsto nel precedente contratto preliminare il Promissa-
rio si impegna a versare nei modi di legge in favore della Promittente, che 
accetta, la somma complessiva di Euro 290.000,00 (duecentonovantamila), a 
titolo di incremento della caparra confirmatoria già prevista e sinora versa-
ta, in 5 tranches e precisamente:
- quanto ad Euro 50.000,00 (cinquantamila), vengono corrisposti con la sot-
toscrizione del presente atto,  in luogo della tranche prevista al 30 dicembre 
2024, che non dovrà quindi essere versata; mediante bonifico bancario ese-
guito in data odierna per il tramite della Banca Unicredit S.p.A. in favore 
delle Promittenti venditrici.
- quanto ad Euro 60.000,00 (sessantamila), saranno corrisposti entro e non 
oltre il 30 giugno 2025;
- quanto ad Euro 60.000,00 (sessantamila), saranno corrisposti entro e non 
oltre il 31 dicembre 2025;
- quanto ad Euro 60.000,00 (sessantamila), saranno corrisposti entro e non 
oltre il 30 giugno 2026;
- quanto ai residui Euro 60.000,00 (sessantamila), saranno corrisposti entro e 
non oltre il 30 dicembre 2026.
Dette somme e quelle sino ad oggi incassate sono a titolo di caparra confir-
matoria e vengono incamerate senza obbligo di restituzione. Alla stipula del 
rogito definitivo di compravendita saranno imputate in conto prezzo e la re-
stante  somma  di  Euro  1.090.000,00  (unmilionenovantamila)  dovrà  essere 
corrisposta alla data del rogito che dovrà avvenire entro e non oltre il 17 
maggio 2027; fatta salva la possibilità di parte promissaria acquirente di anti-
ciparlo mediante comunicazione formale alle venditrici,  da inviare almeno 
con 15 giorni di anticipo.  
In sede di rogito notarile di compravendita la promissaria acquirente rimbor-
serà alla parte promittente venditrice le spese da questa sostenute, e debita-
mente  documentate,  per  “IMU” e  “contributo  consorzio  di  bonifica”  dal 
17/11/2025 sino alla data di effettiva stipula dell’atto definitivo di compra-
vendita, sino ad un importo massimo di euro 10.000,00 (diecimila) annui.

Articolo 2)
I Comparenti dichiarano, pertanto, di confermare integralmente il contenuto 
del contratto allegato che riconoscono come valido ed efficace in ogni sua 
parte così come modificato in data odierna.

Articolo 3)
Si autorizza la trascrizione del presente atto e del contratto allegato, con il 
più ampio esonero del Conservatore da ogni responsabilità a riguardo.
A detto fine, si riportano qui di seguito i dati identificativi di quanto oggetto 
del predetto contratto:
(a) in Catasto Terreni del Comune di Paliano:
Comune  Foglio Particella Superficie ha
Paliano (FR) 60 8 3,27
(b) in Catasto Terreni del Comune di Colleferro:
Colleferro (RM) 14 8 0,002
Colleferro (RM) 14 14 0,005
Colleferro (RM) 14 15 0,014
Colleferro (RM) 14 53 0,4882
Colleferro (RM) 14 56 11,1829



Colleferro (RM) 14 47 0,2206
Colleferro (RM) 14 64 0,2368
Colleferro (RM) 14 77 29,5733
Colleferro (RM) 14 42 0,009
Colleferro (RM) 14 26 0,005
Colleferro (RM) 14 39 0,137
Colleferro (RM) 14 40 0,0017
Colleferro (RM) 14 41 0,031
Colleferro (RM) 14 1 0,51
Colleferro (RM) 14 2 0,27
Colleferro (RM) 14 17 15,94
Colleferro (RM) 14 43 0,445
Colleferro (RM) 14 13 0,002
Colleferro (RM) 14 55 0,3792
Colleferro (RM) 14 58 0,0745
Colleferro (RM) 14 45 0,409
Colleferro (RM) 14 62 3,8938
Colleferro (RM) 14 61 0,7884
Colleferro (RM) 14 38 0,013
Colleferro (RM) 8 4 1,175
Colleferro (RM) 8 5 0,566
Colleferro (RM) 8 6 3,449
Colleferro (RM) 13 12 0,658
Colleferro (RM) 13 13 0,214
Colleferro (RM) 13 39 1,893

Totale 75,89144
In Catasto Fabbricati del Comune di Colleferro (RM):
Comune  Foglio Mapp-Sub Superficie mq
Colleferro (RM) 14 78-6 145
Colleferro (RM) 14 78-2/3 145
Colleferro (RM) 14 78-4/5 145
Colleferro (RM) 14 78-7 188
Colleferro (RM) 14 78-8 39
Colleferro (RM) 14 78-9 143
Colleferro (RM) 14 78-10 209
Colleferro (RM) 14 78-11 22
Colleferro (RM) 14 78-12 580
Colleferro (RM) 14 78-14 163
Colleferro (RM) 14 78-13

Totale 1779
Le Parti dichiarano che quanto sopra è più precisamente censito come segue:
In Paliano (FR):
a) censito al Catasto Terreni al Foglio 60 con la particella 8, SEMINATIVO 
cl.  3,  consistenza  mq 32.760,  Reddito  Dominicale  Euro  118,43,  Reddito 
Agrario Euro 84,60 confini a corpo, Paliano foglio 67 particella 30, Collefer-
ro foglio 14 particella 77 e Autostrada A1;
In Colleferro (RM):
a) censito al Catasto Fabbricati nel Foglio 14:
- particella 78, sub. 2, Localita' Quarto DI Torre n. SNC, piano T, categ. A/2, 
classe 1, consistenza vani 3,5, superficie catastale mq 73, superficie catastale 



totale escluse aree scoperte mq 73, Rendita Catastale Euro 216,91;
- particella 78, sub. 3, Localita' Quarto DI Torre n. SNC, piano T, categ. A/2, 
classe 1, consistenza vani 3,5, superficie catastale mq 73, superficie catastale 
totale escluse aree scoperte mq 73, Rendita Catastale Euro 216,91; 
- particella 78, sub. 4, Localita' Quarto DI Torre n. SNC, piano 1, categ. A/2, 
classe 1, consistenza vani 3,5, superficie catastale mq 73, superficie catastale 
totale escluse aree scoperte mq 73, Rendita Catastale Euro 216,91;
- particella 78, sub. 5, Localita' Quarto DI Torre n. SNC, piano 1, categ. A/2, 
classe 1, consistenza vani 3,5, superficie catastale mq 73, superficie catastale 
totale escluse aree scoperte mq 73, Rendita Catastale Euro 216,91;
- particella 78, sub. 10 graffata con la particella 78, sub 8 graffata con la par-
ticella 78, sub 7 graffata con la particella 78, sub 6 graffata con la particella 
78, sub 11 graffata con la particella 78, sub 12 graffata con la particella 78, 
sub 13 graffata con la particella 78, sub 14 graffata con la particella 78, sub 
9, Localita' Quarto DI Torre n. SNC, piano S1-T, categ. D/10, Rendita Cata-
stale Euro 9.008,00; confini a corpo Colleferro foglio 14 particella 77 su più 
lati e  la ferrovia Roma Napoli. 
b) censito al Catasto Terreni nel Foglio 8:
- particella 4, SEMINATIVO cl. 3, consistenza mq 11.750, Reddito Domini-
cale Euro 63,72, Reddito Agrario Euro 33,38
- particella 5, SEMINATIVO cl. 3, consistenza mq 5.660, Reddito Domini-
cale Euro 30,69, Reddito Agrario Euro 16,08
- particella 6, SEMINATIVO cl. 5, consistenza mq 34.490, Reddito Domini-
cale Euro 62,34, Reddito Agrario Euro 26,72 confini a corpo Paliano foglio 
60 particella 244 e particella 3, Colleferro foglio 8 particella 25;
c) censito al Catasto Terreni nel Foglio 13:
- particella 12, SEMINATIVO cl. 3, consistenza mq 6.580, Reddito Domini-
cale Euro 35,68, Reddito Agrario Euro 18,69
- particella 13, SEMINATIVO cl. 4, PASCOLO cl. 2, consistenza mq 2.140, 
Reddito Dominicale Euro 6,70, Reddito Agrario Euro 4,00
- particella 39, SEMINATIVO cl. 3, consistenza mq 18.930, Reddito Domi-
nicale Euro 102,65, Reddito Agrario Euro 53,77 confini a corpo Colleferro 
foglio 13 particella 101 e particella 20, Segni foglio 1 particella 1;
d) censito al Catasto Terreni nel Foglio 14:
- particella 1, SEMINATIVO cl. 3, consistenza mq 5.110, Reddito Domini-
cale Euro 27,71, Reddito Agrario Euro 14,52
- particella 2, SEMINATIVO cl. 3, consistenza mq 2.725, Reddito Domini-
cale Euro 14,78, Reddito Agrario Euro 7,74
- particella 8, SEMINATIVO cl. 3, consistenza mq 220, Reddito Dominicale 
Euro 1,19, Reddito Agrario Euro 0,62
- particella 14, SEMINATIVO cl. 3, consistenza mq 50, Reddito Dominicale 
Euro 0,27, Reddito Agrario Euro 0,14
- particella 15, SEMINATIVO cl. 3, consistenza mq 145, Reddito Dominica-
le Euro 0,79, Reddito Agrario Euro 0,41
- particella 17, SEMINATIVO cl. 5, consistenza mq 159.460, Reddito Domi-
nicale Euro 288,24, Reddito Agrario Euro 123,53
- particella 53, SEMINATIVO cl. 3, consistenza mq 4.882, Reddito Domini-
cale Euro 26,47, Reddito Agrario Euro 13,87
- particella 55, SEMINATIVO cl. 3, consistenza mq 3.792, Reddito Domini-
cale Euro 20,56, Reddito Agrario Euro 10,77



- particella 56, SEMINATIVO cl. 5, consistenza mq 111.829, Reddito Domi-
nicale Euro 202,14, Reddito Agrario Euro 86,63
- particella 58, SEMINATIVO cl. 5, consistenza mq 745, Reddito Dominica-
le Euro 1,35, Reddito Agrario Euro 0,58
- particella 45, SEMINATIVO cl. 4, consistenza mq 4.090, Reddito Domini-
cale Euro 16,90, Reddito Agrario Euro 10,56
- particella 47, SEMINATIVO cl. 4, consistenza mq 2.206, Reddito Domini-
cale Euro 9,11, Reddito Agrario Euro 5,70
- particella 62, SEMINATIVO cl. 5, consistenza mq 38.938, Reddito Domi-
nicale Euro 70,38, Reddito Agrario Euro 30,16
- particella 64, SEMINATIVO cl. 5, consistenza mq 2.368, Reddito Domini-
cale Euro 4,28, Reddito Agrario Euro 1,83
- particella 61, SEMINATIVO cl. 5, consistenza mq 7.884, Reddito Domini-
cale Euro 14,25, Reddito Agrario Euro 6,11
- particella 77, SEMINATIVO cl. 5, consistenza mq 295.733, Reddito Domi-
nicale Euro 534,57, Reddito Agrario Euro 229,10
- particella 38, SEMINATIVO cl. 3, consistenza mq 135, Reddito Dominica-
le Euro 0,73, Reddito Agrario Euro 0,38
- particella 42, SEMINATIVO cl. 3, consistenza mq 90, Reddito Dominicale 
Euro 0,49, Reddito Agrario Euro 0,26
- particella 43, SEMINATIVO cl. 5, consistenza mq 4.450, Reddito Domini-
cale Euro 8,04, Reddito Agrario Euro 3,45
- particella 26, SEMINATIVO cl. 5, consistenza mq 50, Reddito Dominicale 
Euro 0,09, Reddito Agrario Euro 0,04
- particella 13, SEMINATIVO cl. 3, consistenza mq 20, Reddito Dominicale 
Euro 0,11, Reddito Agrario Euro 0,06
- particella 39, SEMINATIVO cl. 5, consistenza mq 1.370, Reddito Domini-
cale Euro 2,48, Reddito Agrario Euro 1,06
- particella 40, SEMINATIVO cl. 5, consistenza mq 17, Reddito Dominicale 
Euro 0,03, Reddito Agrario Euro 0,01
- particella 41, SEMINATIVO cl. 5, consistenza mq 315, Reddito Dominica-
le Euro 0,57, Reddito Agrario Euro 0,24 confini a corpo Autostrada A1, Col-
leferro foglio 14 particella 3, Paliano foglio 67 particella 141 e la ferrovia 
Roma Napoli.

Articolo 4)
Spese del presente atto e dipendenti sono a carico del Promissario.
I Comparenti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.
Richiesto io Notaio ho formato il presente atto del quale ho dato lettura ai 
Comparenti che da me personalmente interpellati lo hanno in tutto conferma-
to.
Scritto da persona di mia fiducia e da me in parte occupa dodici pagine com-
presa la presente fin qui di fogli tre.
Viene sottoscritto essendo le ore diciassette e minuti cinquanta.
F.TO: LORENZO GRIGNANI
         FRANCESCA TUCCI
         ILARIA TUCCI
         STEFANIA TUCCI
         ARNALDO PARISELLA NOTAIO
 
 































Copia , su supporto informatico conforme all'originale documento su supporto cartaceo nei miei atti 
ai sensi dell'art. 68-ter della legge 16 febbraio 1913, n. 89, e dell'art. 22, comma 1, del D.Lgs 7 
marzo 2005 n. 82.
Frosinone, 24 ottobre 2024


